REGULAMIN

postgpowania przy zbywaniu aktywow
trwatych Grupy KOK sp. z o.0.

Grupa KCGK sp. 2 o7

GRUPA KOK

Zabrze, dnia 03 lutego 2020 roku




I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.
Przedmiotem Regulaminu sg zasady i tryb zbywania aktywow trwatych obejmujacych:
1) Nieruchomosci,
2) Ruchomosci.

§2.
Zbywanie aktywow trwatych, nastgpuje na zasadach i w trybie okreslonych w:
1) Umowie Spétki Grupa KOK sp. z 0.0.
2) Uchwale Zarzadu Grupa KOK sp. z 0.0.
3) Niniejszym ,,Regulaminie...”.

§ 30
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Spdice —nalezy przez to rozumieé Grupa KOK sp. z 0.0.
2) Aktywach —nalezy przez to rozumie¢ aktywa okreslone w § 1.

3) Ofercie inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dokument prezentujacy aktywa Grupy
KOK sp. z 0.0. przeznaczone do zbycia.

§ 4.
Uchwaly Zarzadu Spétki wymaga zbywanie aktywéw trwatych.

§ 5.

Biurem wiasciwym do zbywania aktywow trwatych jest Dziat ds. Marketingu i Sprzedazy.

II. OFERTA INWESTYCYJNA.

§ 6.

1) Oferte inwestycyjng przygotowuje, uzupelnia i aktualizuje Dzial ds. Marketingu
i Sprzedazy Spéiki.

2) Oferta inwestycyjna musi by¢ rozpowszechniana poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Spoiki, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
podmiotu dominujacego wobec Spétki w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 16 lutego
2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentdw oraz ministra wlasciwego w stosunku do
tego podmiotu dominujacego a takze widocznym, publicznie dostepnym miejscu w
siedzibie Spoétki oraz w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do zamieszczania
ogloszen.

3) Dodatkowo oferta inwestycyjna moze by¢ rozpowszechniana poprzez:

a) wizualizacj¢ na stronach internetowych instytucji i podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dzialalno$¢ w zakresie oferowania i obrotu nieruchomosciami,

b) pracownikéw biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, na zasadach
okreslonych w umowie,

c) zamieszczanie na tablicach informacyjnych Oddziatow Spétki,

d) publikacje w prasie branzowe;j.

4) Decyzje w sprawie sposobu dodatkowego rozpowszechniania oferty podejmuje Zarzad
Spoiki.
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1)
2)

3)

II1.

§7.

Zarzad Spotki podejmuje decyzje o zbyciu aktywdw Spétki.

Dziat ds. Marketingu i Sprzedazy dokonuje ogledzin aktywéw przeznaczonych do zbycia
i ustala, w przypadku nieruchomosci, stan geodezyjno-prawny i techniczno-uzytkowy,
a w przypadku ruchomosci okresla stan techniczno-eksploatacyjny.

Dziat ds. Marketingu i Sprzedazy udziela wszelkich informacji i wyjasnien dotyczacych
przedmiotu sprzedazy oraz udostgpnia dokumenty bedace w jego dyspozycii.

SPRZEDAZ.

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)

3)

6)
7)

§8.

W ramach przygotowania aktywow do sprzedazy Dziat ds. Marketingu i Sprzedazy:

a) przyjmuje i rejestruje zgtoszenia klientow,

b) udziela klientom informacji dotyczacych aktywéw zamieszczonych w ofercie
inwestycyjnej,

¢) aktualizuje informacje o stanie geodezyjnym i prawnym nieruchomosci,

d) aktualizuje informacje o stanie technicznym i sposobie uzytkowania ruchomosci,

) zamawia i odbiera operat szacunkowy okreSlajgcy wartosé aktywdéw, a takze
udziela informacji rzeczoznawcom majgtkowym,

f) zamawia i odbiera analiz¢ ekonomiczng ustalajaca skutki finansowe oraz
uwarunkowania podatkowe zwigzane z aktywami przygotowywanymi do
sprzedazy.

g) wnioskuje do Zarzadu w sprawach, o ktérych mowa w § 4.

Analizg ekonomiczng, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. f, sporzadza Zespdt ds. Finansowo-

Ksiggowych. Analiza powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) wartosci ksiegowe aktywow,

b) osiagane przez Spotke przychody i ponoszone koszty, zwigzane z aktywami,

¢) potwierdzone przez Zesp6t ds. Finansowo-Ksiggowych stawki podatku VAT do
okreslenia ceny wywolawczej brutto i ceny sprzedazy brutto aktywow.

Rozpoczgeie procesu wylaniania nabywcy w drodze przetargu nieograniczonego,

jezeli sktadnik aktywdéw przekracza réwnowarto$¢ w ztotych kwoty 100.000,00 zi,

wymaga zachowania procedur opisanych w § 101 § 11 niniejszego Regulaminu.

§9.
Przetarg na zbycie aktywéw organizuje Dziat ds. Marketingu i Sprzedazy.
Zarzad Spotki powotuje Komisje przetargowa.
Komisja przetargowa dziata w sktadzie minimum 3 oséb.
Komisji przetargowej przewodniczy Kierownik Dziatu ds. Marketingu i Sprzedazy lub
inna osoba powotana przez Zarzad Spéitki.
W pracach Komisji przetargowej w uzasadnionych przypadkach mogg uczestniczy¢,
bez prawa glosu, eksperci spoza Spolki powotani na wniosek przewodniczacego
Komisji przetargowej przez Zarzad.
Nadzdr nad pracami Komisji przetargowej sprawuje Zarzad.
Zarzad Spolki w sprawach, o ktérych mowa w § 4, na wniosek Komisji przetargowej,
zatwierdza wynik przetargu lub uniewaznia przetarg.
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§ 10.
Komisja przetargowa po zatwierdzeniu przez Zarzad Spoélki wyniku przetargu
przeprowadzonego w oparciu o zlozone oferty, w celu spelnienia wymogéw zawartych
w obowigzujgcych regulacjach prawnych, zobowigzana jest do podjecia dziatan
zmierzajacych do uzyskania wymaganych umowsg Spétki:
1) Zgody Rady Nadzorczej, stosownie do postanowien § 11 ust. 3 pkt. 1.
2) Zgody Zgromadzenia Wspdlnikow, stosownie do postanowien § 27 ust. 3 pkt. 3.

§11.

1) Zarzad Spoétki ustala termin zawarcia umowy sprzedazy aktywéw i wzywa nabywce do
stawienia si¢ w oznaczonym terminie oraz miejscu do jej podpisania.

2) Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany zaplaci¢ cala cen¢ sprzedazy najpdzniej
w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

3) Nabywca ruchomos$ci jest zobowigzany zaptaci¢ calg ceng¢ sprzedazy w terminie
wskazanym w umowie, przed wydaniem przedmiotu umowy.

4 Wydanie nabywcy przedmiotu sprzedazy nastgpuje niezwlocznie po zawarciu umowy
i zaptaceniu ceny nabycia.

5) W przypadku, gdy nabywca posiada wymagalne naleznosci w Grupie KOK sp. z o.0.
istnieje mozliwo$¢ zaplaty za przedmiot sprzedazy poprzez wzajemne potracenie
naleznosci, po uzyskaniu zgody Zarzadu.

IV. PRZETARG.

§ 12,

1) Zbycie przez Spotke skladnikéw aktywdw trwalych w rozumieniu ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, odbywa sie¢ w trybie przetargu w przypadku
sktadnikow o wartosci powyzej 0,1% sumy aktywdéw, ustalonych na podstawie
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego, chyba ze warto$¢ zbywanego
sktadnika nie przekracza 20.000,00 z} (stownie: dwadziescia tysigcy zlotych).

2) Spétka moze zbywaé skladniki aktywow trwalych bez przeprowadzenia przetargu,
w przypadku gdy:

a) przedmiotem umowy sg akcje/udzialy lub inne sktadniki finansowego majatku
trwatego albo licencje, patenty lub inne prawa wiasnosci przemystowej albo know-
how, jezeli warunki i odmienny niz przetarg publiczny tryb sprzedazy okresla
uchwala Zgromadzenia Wspdlnikow,

b) zbycie nastgpuje w postgpowaniu likwidacyjnym na zasadach okreslonych uchwalg
Zgromadzenia Wspdlnikdw z zachowaniem odrgbnych przepiséw,

¢) przedmiotem zbycia sg nieruchomosci lokalowe mieszkalne stanowigce wiasnos¢
spoiki, a sprzedaz nastepuje, za ceng¢ nie nizszg niz 50 % ich wartosci rynkowej, na
rzecz najemcy lub stale z nim zamieszkujacej osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt
13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami; ceng okresla
si¢ z uwzglednieniem, ze przedmiotem sprzedazy sg lokale zajgte; warto$¢ ulepszen
dokonanych przez najemcg zalicza si¢ na poczet ceny lokalu,

d) w innych uzasadnionych przypadkach na wniosek Zarzadu, za cen¢ oraz na
zasadach okreslonych uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow,

e) zbycie nastgpuje na rzecz spélek zaleznych,

f) przedmiotem zbycia sa prawa do emisji CO2 oraz ich ekwiwalenty.
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3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Przed przystapieniem do przetargu Spoétka okresla cene wywolawcza, ktora nie moze
by¢ nizsza niz warto$¢é rynkowa, ustalona przez rzeczoznawcow; jezeli wartosci tej nie
mozna ustali¢, cena ta nie moze by¢ nizsza od wartosci ksiegowej netto.

Spétka moze odstgpié od wyceny sprzedawanego sktadnika aktywow trwatych przez
rzeczoznawcg, jezeli:

a) koszt jego wyceny w sposob oczywisty przekraczatby warto$é rynkowa,

b) sktadnik aktywéw trwalych ma ustalong ceng gietdowa.

§ 13.
Jezeli pierwsze postgpowanie przetargowe nie wytoni nabywcy:
a) w przypadku nieruchomos$ci — Zarzad moze obnizy¢ ceng wywoltawcza ustalong
w ogloszeniu do wysokosci 2/3 ceny wywolawczej z pierwszego przetargu,
b) w przypadku ruchomos$ci — Zarzad moze obnizyé cen¢ wywolawcza ustalong
w ogloszeniu do wysokosci 1/2 ceny wywotawczej z pierwszego przetargu,
Jezeli drugie postepowanie przetargowe nie wyloni nabywcy, Zarzad moze zaréwno dla
nieruchomosci jak i ruchomosci moze ustalié ceng wywolawcza w wysokosci nie
nizszej niz aktualna warto$¢ ksiegowa.
Obnizenie ceny wywotawczej zbywanych aktywow trwatych wymaga uchwaty Zarzadu
Spoiki.

§ 14.
Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spoiki, w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] podmiotu dominujgcego wobec Spotki
w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentdéw oraz ministra wtasciwego w stosunku do tego podmiotu dominujgcego
a takze widocznym, publicznie dostepnym miejscu w siedzibie Spéiki oraz w innych
miejscach przyjetych zwyczajowo do zamieszczania ogloszen.
Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
0 przetargu.
Zgloszenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

§ 15.

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczyé:

Y

2)
3)

1) Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spdiki,

2) podmiot gospodarczy prowadzgcy przetarg oraz Czlonkowie jego Zarzadu,

3) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

4) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktérych mowa w pkt 1-3,

5) osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzié¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzacego przetarg.

§ 16.
Przetarg przeprowadza si¢ w formach:
1) przetargu ustnego;
2) przetargu pisemnego.
Sprzedaz aktywdw w przetargu nie moze nastapi¢ za ceng nizsza od ceny wywolawcze;j.
Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:
a) oznaczenie firmy, siedzibe i adres Spétki,
b) oznaczenie terminu i miejsca przeprowadzenia przetargu,

Regulamin postgpowania przy zbywaniu aktywoéw trwach Grup KOK ¢

Strona




4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

¢) oznaczenie terminu i miejsca, w ktérym mozna obejrzec sprzedawane aktywa,

d) okreslenie nieruchomosci/ruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

e) wysokos¢ ceny wywotawczej, wadium oraz postapienia,

f) oznaczenie terminu i sposobu wnoszenia wadium,

g) wskazanie miejsca, terminu i trybu sktadania ofert oraz okresu, w ktorym oferta jest
wigzaca,

h) pouczenie dotyczace spraw okreslonych nizej w ust 4 — 11 oraz § 17 ust. 8,

i) w przypadku przetargu pisemnego — pouczenie dotyczace spraw okreslonych w § 19
ust. 3,

j) informacje, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknigcia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyn.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci minimum

5 % ceny wywotawczej sprzedawanego sktadnika aktywow trwalych.

Wadium wnosi si¢ w gotéwee lub gwarancjach bankowych. Spétka moze okresli¢ inne

formy zabezpieczenia, ktére moga by¢ wnoszone na pokrycie wadium.

Komisja przetargowa, niezwlocznie przed wywotaniem licytacji albo po otwarciu ofert

sprawdza, czy oferenci wnie$li wadium w nalezytej wysokosci.

Wadium zlozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostana przyjete, zostanie

zwrdcone niezwlocznie po dokonaniu wyboru oferty.

Za date dokonania wyboru oferty uznaje si¢ datg otwarcia  ofert

przetargowych/przeprowadzenia licytacji i sporzadzenia pisemnego protokotu z jej

przebiegu.

Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny. Jezeli wadium

bylo zlozone przez nabywce w innej formie niz w gotéwee, ulega ono ZWrotowi po

zaplaceniu calej ceny nabycia.

Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta,

uchyli si¢ od zawarcia umowy.

§17.
Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji.
Przetarg otwiera Przewodniczacy komisji przetargowej i kieruje jej pracami.
Licytacje prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez Przewodniczacego komisji
przetargowej z posrod jej cztonkow, zwana dalej ,,licytatorem™.
Wywotujac licytacje podaje si¢ do wiadomosci przedmiot przetargu oraz jego cene
wywolawczg.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent ceny wywotawczej. Zaoferowana
cena przestaje wigzaé oferenta, gdy inny oferent zaoferowat wyzsza ceng.
Po ustaniu postapien licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu, zamyka
przetarg i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowal najwyzszg ceng.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow przetargu, jezeli przynajmnie;j
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
Do zawarcia umowy sprzedazy dochodzi po spetnieniu postanowien § 11 ust. 2-4.
Nabyweca, ktéry w terminach okreslonych w § 11 ust. 2-4 nie uisci ceny nabycia, traci
prawa wynikajace z przybicia oraz wadium na zasadach okreslonych w § 16 ust. 11.

§ 18.

Licytator, niezwlocznie po zakoniczeniu licytacji, sporzadza protokét z jej przebiegu, ktory

powinien zawierac:

1)
2)

Oznaczenie czasu i miejsca licytacji,
Imie i nazwisko licytatora,
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2)

3)

Przedmiot przetargu i wysokosé ceny wywolawczej,

Liste uczestnikéw licytacji z wyszczegélnieniem wysokosci i rodzaju wniesionego
wadium,

Imi¢ i nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy,

Ceng zaoferowang przez nabywce za aktywa,

Oznaczenie sumy, jakg nabywca uiscit na poczet ceny,

Whioski i o§wiadczenie os6b uczestniczacych w licytaci,

Wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikéw licytacii,

Podpis osoby prowadzgcej licytacje oraz podpis nabywey albo wzmianke o przyczynie
braku jego podpisu, a takze podpisy czlonkéw komisji przetargowe;j.

§ 19.
Komisja przetargowa w przetargu pisemnym dokonuje otwarcia ofert oraz ustala, ktére
z nich spetniajg wymagania formalne, a nastepnie wybiera oferenta, ktéry zaoferowat
ceng najwyzsza.
W razie ustalenia, ze kilku oferentow zaoferowato w przetargu pisemnym t¢ samg cene,
komisja przetargowa kontynuuje przetarg w formie licytacji, z zachowaniem przepiséw,
o ktérych mowaw § 171 § 18.
Z przebiegu przetargu pisemnego komisja przetargowa sporzadza protokot. Przepisy
§ 18 stosuje si¢ odpowiednio.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy,
o ktédrych mowa w § 2 ust. 11 2.

§ 21.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 17 lutego 2020 roku.




